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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Ripvagen m.fl, Stromma delomrade S4B
vVarmdoé kommun.

Detaljplan for Ripvagen m fl, ($4B) har varit ute pa samrad fran den 4 april till den 2 maj
2011. Information om samrédet skickades da ut till dem som &r berérda av planférslaget och
planhandlingarna fanns ocksa att ta del av pa Kommuntorget och pa kommunens hemsida.
Syftet med detaljplaneringen &r att anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer
for kommande bebyggel seutvecklingen, samt att underlétta utbyggnad av kommunalt vatten
och spillvatten Planforslaget sékrar &ven mark for végar, natur och vattenomraden.

Ett dppet hus/mingel holls pd Kommuntorget den 28 april 2011 dar personal fran kommunens
planenhet och VA-enhet fanns pa plats for att svara pa fragor.

Totdt har 27 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillgai sin
helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

Nedan redovisas de inkomna synpunkter med kontorets kommentar. Del A redovisar fragor
som har tagits upp i flera yttranden och som kan antas vara av stort allmant intresse med

kontorets kommentarer. Del B redovisar inkomna synpunkter i sasmmanfattning med kontorets
kommentarer.

Bilaga 1 & en karta som redovisar var de som inkommit med synpunkter bor i omradet.
Numret pa kartan motsvarar numret som yttrandet fatt i denna samradsredogorel se.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
1. Lansstyrelsen 2011-05-31
2. Lantmateriet 2011-04-10
3. Storstockholms brandférsvar 2011-04-20
4, Storstockholms lokaltrafik 2011-04-28
5. Trafikverket 2011-04-29
6. Vattenfall 2011-05-02
7. Skanova 2011-05-02
8. Bygg- och miljékontoret 2011-05-06
9. Kundval-&finansieringsavdelningen 2011-05-24
10. Vasterangs samfallighetsférening 2011-04-29
11. Dunbar Stromma 1:3 2011-04-27
12. Froander Stromma 1:11 2011-04-28
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A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse med kontorets
kommentarer

A1l Minsta tomtstorlek

| programmet for Varmdovik, Herrviksnas & Stromma (2005) anges pa s.19 att minsta
tomtstorlek for tomter avsedda for friliggande enbostadshus ska vara 1500 m?. Vissa
yttranden & negativa till att minsta tomtstorlek nu (i huvudsak) begransas till 2500 m2.

Kommentar:
| programmet - somi sig inte ar bindande — anges som riktlinje att minsta tontstorlek ska
vara 1500 . | dessa riktlinjer anges samtidigt att minsta tomtstorlek for vissa delar kan
behova vara betydligt storre for att varna om omradets karaktar och miljo och for att
forhindra sprangning. | programmet anges vidare att tillkommande fastigheter forutsatter
vagar med god standard, att tillganglighetskraven kan tillgodoses och att bergsbranterna inte
far bebyggas.
Programmet grundar sig pa ett mer 6versiktligt bakgrundsmaterial. | samband med den
fortsatta planléggningen forfinas detta genom att olika typer av kompletterande
utredningsmaterial tas fram - liksom ocksa nya grundkartor. Den nya informationen kan
paverka tidigare stallningstaganden liksom dven synpunkter fran ber6rda sakagare som

inkommer under planprocessen.

Aktuel It samradsforslag for delomrade SAB grundar sig pa programmet och inkomna
synpunkter pa detta, men ocksa pa riktlinjerna i det Sart-PM som togs framfor det aktuella
planomradet nar planarbetet paborjades och som da beslutades av kommunstyrelsen (2009).
Aven ett kompletterande inriktningsbeslut om tomtstorlekar pa 2500 m? som besl utats av

namnden (2010-12-14) ligger till grund for foreslagen minsta tomtstorlek i

samradshandlingen.
Mojligheterna till styckning kommer att ses 6ver och utredas vidare under det fortsatta
planarbetet - vilket skulle kunna paverka nu foreslagna tomtstorlekar i planens olika kvarter.
Inriktningsbeslutet bedoms dock i huvudsak vara styrande &ven fortsattningsvis.



VARMDO KOMMUN Samradsredogorelse
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Ripvagen m.fl, S4B
Juni/Juli 2011 SPN 2011-08-23 Dnr: 10STN/0160

A2 Vag 222, GC-vag och trafikbuller

Flera yttrande tar upp problem med trafikbuller utmed vagg 222, Stavsnasvégen och undrar
om det kommer att uppforas bullerplank eller vidtas andra atgarder for att forbattra
situationen. Aven frégan om ny gang- och cykelvag liksom behov av inldsen av mark till foljd
av detta behandlas i i flera yttranden.

Kommentar:

En bullerutredning kommer atttas framinfor utstallningen for att belysa vilka atgarder som
kan bli nddvandiga vid nybyggnation pa enskilda fastigheter for att uppfylla gallande krav i
samband med nybyggnation. Behovet och nyttan av bullerplank kommer ocksa att ses Gver.
Kommunalt vatten och aviopp haller for narvarnade pa att byggas ut mot Stromma langs med
Stavnasvagen. Ovanpa ledningen byggs en gang- och cykelbana. For narvarande finns besl ut
om och ledningsrétt for att bygga framtill Dalkrokstigen. En fortséttning utreds i samrad
med Trafikverket (TRV). TRV &r vaghallare for vag 222 och har nyligen genomfért en
forstudie for tre cykelstrak i Nacka och Varmdo dar Stavsnasvagen ingar somen del. TRV har
ocksa avsatt medel for att gora en arbetsplan for den aktuella strackan.

Fran Dalkrokstigen ned mot Strémma kanal ar 222: ans vagomrade smalt och
bostadsfastigheterna gar anda framtill vagen. Pga utrymmesbrist kommer det darfor att bli
nodvandigt med markinldsen av fastigheter, framst pa den norra sidan av vagen. Ber6rda
fastighetsagare kommer att kontaktas. Huvudiedningen for VA planerasi hojd med Ripvagen
dras vidare genom planomradet for SAB. Nar det galler GC-vagens strackning pagar
fortfarande diskussioner. Forutsattningarna for och konsekvenserna av bade ledningar och
ny g/c-vag kommer att belysas narmare i utstallningshandlingarna.

Det ar av stor vikt att pagaende planarbete att inte kommer i konflikt med TRV:s planerade
atgarder pa vag 222. En arbetsplan far namligen inte strida mot intilliggande detaljplaner.
Med hansyn till trafiken pa vag 222 och trafiksaker heten har kommunen i detaljplanen forsokt
begransa antalet anslutningar och direktutfarter mot vagen fran planomradet for S4B.

A3 Plankartan

Néagra har framfort synpunkter pa att vissa linjer i plankartan var otydliga och att det darfor
var svart att tolka vilka forutsattningar som géller for respektive fastighet, samt att befintliga
bryggor och enstaka nybyggda hus saknas pa grundkartan.

Kommentar:

Plankartanslinjer och avgransningar kommer att tydliggdras. Grundkartan uppdateras il
utstalIningen. Efter uppdateringen kommer t ex befintliga bryggor kunna utl4sas. Aven senare
nybyggnationer och/eller forandringar kommer att framga.

A4 Ny bebyggelse pa icke ianspraktagen mark

V asterangs samfallighetsforening och en fastighetségare har uttryckt onskema om att
bebygga icke ianspraktagen mark.

Kommentar:
Kontoret kommer att se 6ver mdjligheterna till styckning utifran inkomna synpunkter.
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B. Inkomna synpunkter med kontorets kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning av inkomna yttranden med kontorets kommentarer.
Allayttranden finns att tadel av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

B1 Lansstyrelsen

Natur

Inom planomradet finns en ek som & skyddad som naturminne. Framfor att eken star inom
kvartersmark och bor synliggoras i bade planbeskrivning och i plankarta. Vidare att det inom
planomradet finns det ett antal andra skyddsvéarda trad som utgors av ask, tall och ek. En karta
dér ett omréde med skyddsvérda trad har markerats bifogas sombilaga. Sarskilt skyddsvarda
trad har en stamdiameter som uppgar till en meter eller mer. | begreppet ingar &ven mycket
gamlatrad och ihdliga trad. Lansstyrelsen patalar att stora och gamla tréd utgor livsmiljoer
som &r viktiga for den biologiska mangfalden, eftersom manga rodlistade arter & beroende av
dem och att det darfér ar av stor vikt att dessatréd bevarasi detaljplanen.

Papekar att det i planomradets sydostra hdrn finns en infart till en fastighet som breddas och
att det bor studeras om de tva stora ekarna som star intill infarten paverkas.

Kommentar:

Eken (pa fastigheten Sromma 1:3) kommer att markeras som naturminne pa plankartan och
noterasi planbeskrivningen till utstallningen. Ovriga skyddsvérda tradmiljoer kommer att
inventeras pa platsi samrad med kommunens ekologer for att se om det finns behov av att
skydda dessa med nagra sarskilda bestammelser i planen. Efter kontakt med lansstyrelsen har
det visat sig att det finns flera skyddsvarda tradmiljoer inom planomradet (pa kvartersmark)
utdver det omrade som redovisatsi bilagan till yttrandet.

Trafikbuller

| planomradets vastra del finns fastigheter som grénsar direkt till Stavsnasvagen och som
darfor kan antas bli utsatta for hoga trafikbullernivaer. Lansstyrelsen anser att man bor
efterstrava att klarariktvardena for trafikbuller vid tomtgrans for berérd smahsbebyggelse.
Det & inte dltid & mojligt att astadkommai befintliga bebyggel seomraden pa grund av
forhallandena pa platsen, exempelvis terrangen, vagarnas lage, trafiksituationen, osv. Vid
nybebyggelse anser dock lansstyrelsen att utgangspunkten ska vara att den ekvivalenta
ljudnivan med god marginal ska ligga under riktvardet (55 dB(A)) utomhus vid alla fasader.
Lansstyrelsen anser att bullersituationen for fastigheter utmed Stavsndsvagen boér utredas
ytterligare och redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar:

En bullerutredning kommer att tas fram som belyser behovet av atgarder pa fastigheter som
berors av trafikbuller. Resultatet av denna kommer att belysas och avspeglasi
utstalIningshandlingar na.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd 100 m frén strandlinjen pa land och i vatten.
Eftersom planarbetet for Varmdovik-Herrviksnds- Stromma inleddes fére 2009-07-01 &r

L ansstyrelsen beslutsmyndighet i strandskyddsfraganoch kan pa kommunens begéran
upphéava strandskyddet om sérskilda skal foreligger.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att strandskyddet kan upphévas inom stora delar
av planens landomrade som idag & ianspraktagen tomtmark. Lansstyrelsen framfor ocksa att
det normalt inte finns anledning att upphéva strandskyddet inom vattenomraden och inte
heller inom allmén plats park/natur, det vill siga omréden som &ven fortséttningsvis kommer
att vara allemansréttsigt tillgangliga. Bibehdllet strandskydd innebér att dispens kravs fran
strandskyddsbestammel serna for atgérder eller anlaggningar som omfattas av forbudet i 7 kap
15 § MB. Bt dispensbeslut far villkoras med krav pa avgransning och utformning av bryggor
och andra fysiska &tgarder som kan paverka den allemansréttsiga tillgangligheten eller
naturvardena negativt, paland eller i vattnet.

| planomradets 6stra delar har en strandremsa utmed Svanvagen och Strommakanal lagts ut
som ett ssmmanhangande strék med naturmark. Detta markomrade bestar ocksa delvis av
obebyggd tomtmark som lagts ut som prickmarkerad kvartersmark for bostadsandamal.

L ansstyrelsen anser att kvartersmarken i strandzonen sbder om Svanvagen bor utga eller
atminstone begransas sa att en fri passage utmed stranden majliggors.

Kommentar:

Kommunen kommer i sin ansdkan om upphavande av strandskyddet att tydliggéra inom vilka
delar av planomradet detta foresl&s ske samt de sérskilda skalen.

Srandremsan i den dstra delen bestar av avstyckade fastigheter och ar sannolikt inte mojligt
att lagga ut som allman plats utan stora kostnader for huvudmannen. Daremot kommer
kontoret Gvervaga att lata strandskyddet ligga kvar inom den foreslagna kvartersmarken i
denna del.

Tradfallning

Planforslaget anger lovplikt for fallning av trad med en stamdiameter strre dn 15 cm paen
hojd av 1,3 meller hogre 6ver markeninom allmén plats natur. Lansstyrelsen framfor att
kommunen emellertid inte har reglerat att tréden ska bevaras. Sa som 8 kap.18 § i den forra
plan- och bygglagen, APBL, & utformad kan det vara svart att havda att vegetationen ska
bevaras om inte planen innehdller nagra bestammelser i detta avseende och lansstyrelsen
anser darfor att kommunen bor 6vervaga att infora en sadan bestdmmel se.

Kommentar:

Kontoret noterar synpunkterna om behovet av och majligheten att inféra en sadan
bestammel se.

Formalia

Plankartans egenskapsgranser & otydliga, svara att tolka och sammanfaller till storre delen
med fastighetsgranser. Tvaolika skalor & angivna samtidigt som orienteringskarta och
Oversiktskarta & ritade utan skalor. Planen uppfyller darmed inte plan- och bygglagens krav
patydlighet enligt 5 kap 9 &.

Kommentar:

Kontoret beklagar otydligheten. Problemet bestar till viss del av att kommunen Gvergatt till
ett annat koordinatsystem vilket paverkar grundkartan. Grundkartan kommer att uppdateras
och plankartan kommer att fortydligasinfor utstallningen. Aven lagerstrukturen kommer att
gasigenom sa att inga oklarheter avseende tolkningen kvarstar. Misstaget med dubbla skalor
rattastill.
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B2 Lantméateriet

Egenskapsgréanser och grundkarta

Framfor att egenskapsgranser i plankartan ar otydliga och att befintliga bryggor saknas i
grundkartan samt att gr undkartan behéver uppdateras.

Kommentar:
Betraffande otydligheter och grundkartan se kommentar under B1.

Vatten och uppgrundning

Patalar oklarheter avseende marken mellan Strémma 1:16 / 2 och vattnet liksom ett omrade
sbder om Stromma 1:28 och 1:29 somi plankartan & utlagd som alméan plats natur. Eftersom
det & oklart om vattnet utanfor Stromma 1:16 tillhér denna fastighet & det oklart om marken
kan upplatas som grénomrade och tillgangligheten till omradet sdder om 1:28 respektive 1:29
ar oklar. Vidare att Stromma 1:7 &r tillkommen genom avsondring och det darfor ar oklart om
vatten hor till fastigheten eller inte vilket skulle kunna paverka foreslaget intilliggande WV 1-
omrade. WV -omrédet paverkar eventuellt ocksa vattenomradet till fastigheten Stromma 1:3

Kommentar:
Foreslagen markanvandning ses 6ver och justeras vid behov.

Planbestammelser

Pa plankartan och i planbeskrivningen anges minsta tomtstorlek. Eftersom bestdmmelsen
gdler fasighetsindelningen bor begreppet minsta fastighetsstorlek anvardas. Undrar hur
befintliga bryggor inom W-omrade hanteras (da bryggorna inte framgér av grundkartan) samt
patalar behovet av eventuella u- och I-omréden for befintliga ledningar pa kvartersmark.

Kommentar:

Minsta tomtstorlek pa plankartan andrastill minsta fastighetsstorlek. Bryggor tankta for
gemensamt bruk och som forvaltas av Vasterangs samfallighetsforening omfattas av WB-

eler WV;-omrade. Uppdateringen av grundkartan far visa om det finns behov av att laggain
ytterligare WB-omraden for bryggor for gemensamt bruk som forvaltas av nagon annan
huvudman.

Srandskyddet foresas ligga kvar for bryggor for strandfastigheter (inom W-omrade).
Behovet av eventuella u- och/eller |-omraden kommer att ses Gver.

Genomforandebeskrivningen

Genomforandebeskrivningenbehdver fortydligas sa att det framgar att plangenomforandet
kraver en omprovning av Stromma ga:2 och ga:4 - aternativt bildande av nya
gemensamhetsanl aggningar - for att mojliggorat ex en utbyggnad av végarna och upplatelse
av ytterligare grénomraden som idag inte ingar i Stromma ga4.

Kostnaderna for utbyggnad ochstandardhojning av vagarna framgér inte heller. Det &r i
nul&get svart att berékna den sammantagna nyttan och batnaden.

Bra med markintrangskarta — men de fastigheter som foreslas avsta mark till allmén plats bor
ocksa redovisas i genomforandebeskrivningen.

Enligt anlaggningslagen ska forrattningskostnaderna fordelas mellan dgarna av de fastigheter som
ska delta i anldggningen efter vad som ar skaligt. Lantmateriet vill fortydliga att man ofta gor
beddmningen att fordelning enligt andelstal &r skélig, men att andra fordelningar kan férekomma.
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Kommentar:

Kontoret noterar synpunkterna och kommer att fortydliga genomforandebeskrivningen.

Bilaga som anger antal tomter
Tomt bor andras till fastighet och lantméteriet paminner om att fastighetshildning dven kan

ske genom andra forréttningsatgarder, t ex klyvning varfor uttrycket styckningsbar inte &r
lampligt.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna.

Markavvattning

Lantméteriet noterar att planforslaget behandlar problem med Kroksons avrinning och
Oversvamningar och undrar vem som férvaltar diket idag och hur det avses forvaltas
framover. Lagen med sarskilda bestdmmelser om vattenverksamhet (LVV) innehdller flera
regler som mgjliggor samverkan mellan fastigheter. Samfélligheter kan bildas for bl adikning
och annan markavvattning. Féretag som reglerasi LVV kan till foljd av en undantagsregel i
anlaggnings agen inte inrdttas som gemensamhetsanlaggningar. En sarskild fréga ar
gransdragningen mellan markavvattning och annat omhandertagande av dag- och
draneringsvatten. For markavvattning ska LVV tillampas, vilket innebér att en
gemensamhetsanl aggning inte kan inréttas. For annat omhandertagande av vatten ar
emellertid AL tillamplig.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna.

| 6vrigt framfor lantméteriet att samordning kan behdva ske med Strémma ga: 1 som omfattar
del av Sagvagen och Strommadals vagforening. Vidare att det & V asterangs
samfdllighetsforening, inte vagforening, som forvaltar Stromma ga:2. Vasterangs vagforening
avregistrerades & 2006. V asterangs vagforening ar dock fortfarande lagfaren agare till
Stromma 1:1. Lantméteriet utgdr fran att avsikten ar att V asterangs samféallighetsforening ska
ha lagfart for Stromma 1:1 och rekommenderar samféallighetsforeningen att kontakt
Lantméteriet Division Inskrivning i denna fréga.

Lantméteriet Onskar ocksa fa digitalt material alternativt att fa kartor som redovisar dagens
fastighetsgranser och foéreslagna markanvéndningsgrénser.

Kommentar:
Synpunkter na noteras.

B3 Storstockholms brandforsvar

Vamdé kommun har for avsikt att anvanda sig av alternativt brandvattensystem inom
rubricerat omrade och smrad har skett mellan kommunens VA-enhet och Storstockholms
brandforsvar angaende placeringar av brandposter.

Pekar pa néarhetentill vag 222 dér det forekommer transporter av farligt gods
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Kommentar:

Yttrandet noteras. Till foljd av forekomsten av transporter med farligt gods har delar av
fastigheterna invid vagen prickats for att ny bostadbebyggelse inte ska vara mjlig att placera
for nara vagen.

B4 Storstockholms lokaltrafik

Planomradet har tre busshdllplatser Vid eventuella andringar av in- och utfarter till planomradet samt
flytt av busshdllplatser & det viktigt att kontakt tas med SL. Anser att det & viktigt att gang- och
cykelvagar anduter va till SL-trafiken och att de ska vara tillganglighetsanpassade och ha ett

barnperspektiv.

Kommentar:
Kontoret noterar S.:s synpunkter.

B5 Trafikverket

Trafikverket (TRV) & vaghdlare for vag222 som & en sekundér transportled for farligt gods.
Med hansyn till trafiken pa vag 222 anser TRV att det ar bra att kommunen i storsta méjliga
man forsokt begransa antalet anslutningar och direktutfarter mot véagen. For att méjliggora en
framtida utbyggnad av gang- och cykelvag langs vag 222 & det ar viktigt att detaljplaneringen
tar hansyn till detta, eftersom en eventuell arbetsplan for gng- och cykelbana inte far strida
mot gdllande detaljplan. Menar darfér att det & positivt att kommunen i sitt planarbete for
diskussioner med TRV och att plangrénsen forlagts sa att detaljplanen inte kommer i konflikt
med framtida atgarder pa vag 222 vid Stromma.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Se aven synpunkter under A2.

B6 Vattenfall

For att stromforsorja fastigheternainom detaljplanen sa kommer ytterligare en nétstation att
behtva uppforas med tillhdrande E-omréde. For Vattenfalls befintliga stationer behdver ocksa
E-omréden laggas till i detaljplanen. Vattenfall planerar att markforlagga sin befintliga 24 kV
hogspannings uftledning. Kartbilaga med E-omraden och ledningar bifogas.

Kommentar:
E-omraden laggs in pa plankartan enligt Vattenfalls énskemal. M6jlighet till samforlaggning
kommer att erbjudasi samband med VA-utbyggnaden.

B7 Skanova

Har inget att erinra mot forslaget. Onskar generellt att s& langt som mgjligt fa behdlla
befintliga teleanléaggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader i
samband med flytt. Vid flyttningsdtgarder eller behov av att skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter man att detta bekostas av den part som initierar dtgarden
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Kommentar:

Synpunkterna noteras.

B8 Bygg- och miljokontoret

Buller

Det & bra att trafiklaget och bullerfragan hanteras i planen och att tomter inte far styckasi
bullerstérda omraden. Nya bostader ska kunna byggas med en bullerniva som inte dverstiger
55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad. Planen anger att bullerdampande atgarder far uppforas
langs med vag 222. Anser om mgjligt att bullerdampande &tgarder sétts som ett krav i planen

Kommentar:
Se synpunkter under A2 och B1.

Vatten och avlopp

Pumpstationen vid Ripvagen & dimensionerad for 6500 pe. Pekar pa risken i samband med
stromavbrott/driftproblem da stationen riskerar att bradda orenat avloppsvatten

Kommentar:

Pumpstationens placering styrs av topografin i omradet och var det &ar teknikiskt mojligt att
lagga ledningar. Placeringen och utformning av en nodbraddledning fran stationen utreds
vidarei samrad med kommunens VA-enhet.

Dagvatten

Framfor att i samband med planens genomférande kommer sannolikt andelen hardgjorda ytor
att 6ka — vilket paverkar omradets hydrologi. Exempel pa hur detta kan kompenseras finns i
dagvattenutredningen. Ett utokat antal tomter okar ocksa riskerna for 6versvamningar och
fororeningar.

Kroksons avrinning genom omradet beddms vara skyddsvard. Att blanda Kroksjons
avrinning med vagdagvatten innebdr enligt bygg- och miljokontoret en risk for att smutsigt
vatten blandas med rent vatten vilket inte & forenligt med intentionerna i kommunens
dagvattenpolicy. Risken for detta - som beaktats i dagvattenutredningen - beddms dock inte
vara stor. Patalar att diket ocksa &r av vikt for vaxt- och djurlivet i omradet.

Kommentar:

Vagdagvatten skall i storsta mojliga man separeras fran rent vatten. Pa en kort stracka inom
planomradet [6per dock vagen och diket fran Kroksjon parallellt - vilket gor det mycket svart
att helt separera de tva flodena. Vagdagvattnet bedoms dock vara forhallandevis rent med
hansyn till den laga trafikintensiteten. | 6vrigt i planomradet bevaras omradena narmast
béacken som naturmark vilket ger en god buffert mot fororeningar. | detaljplanen stalls ocksa
krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten. Se &ven synpunkter under B2 och B10.

Miljostérande verksamhet mm

Anser att batklubbens verksamhet i planen ska begransas sa att det inte & mgjligt att utfora
t.ex tvéttning eller uppstallning eftersom utrymme saknas for detta. Patalar olycksisk i
samband med att bestkare till batklubben ska korsa vag 222.

Foredar att mark avsétts for en ny atervinningsstation i Strommaomradet da befintlig sddan
planeras bebyggas.
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Patalar risk for fororenad mark och byggnader da det ska ha funnits en (idag nedlagd)
bensinstation pa den till detaljplan angransande fastigheten Stromma 1:311.

Kommentar:

Planbestammel sen for batklubben ses Gver. M6jlighet finns att upplata mark for atervinnings-
station i planen vid Ripvagen. Detta forutsatter dock att markagaren (Vasterangs
samféllighetgorening) ar villig till det. Kontoret noterar informationen om fororenad mark
somtasmed i planbeskrivningen.

Forvantade klimatférandringar

Risken for erosion och éversvamningar ska uppméarksammas i samband med planléggning
enligt kommunens 6versiktsplan. Grundvattennivan i kustnéara omraden forvantas kunna stiga
lika mycket som medelvattennivan i havet varfor det finns behov av fordréjningsmagasin for
dagvatten. Saval bergarter som fyllnadsmaterial bor uppmarksammas med hansyn till erosion.
Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamnden tillampar idag krav pa plushtjd om minst 2,0 meter
for grundkonstruktionens undersida i samband med lovgivning for nya huvudbyggnader.
Detta gransvarde bor galla ocksa inom planomradet.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna. Hansyn har tagits till hojdnivaer och befintliga geotekniska
forhallanden i planen.

Byggratter
Patalar att begreppet suterrangvaning ar forvillande da det inte definierasi Plan och
byggforordningen (PBF).

Kommentar:
Begreppet suterrangvaning tas bort och tankegangen fortydligasistéllet i planbeskrivningen.

Parkering, utfart, trafik

Patalar behov av akomlighet for utryckningsfordon till bebyggelsen. Vidare att
renhd Iningsfordon inte ska behtva backa vid hamtning av avfall.

Kommentar:
Synpunkter na noteras och framkomligheten och saker heten har forsokt beaktasi detaljplanen.

B9 Kundvals- och finansieringsavdelning

Kulturenheten har inget att erinra.

B10 Vasterangs samfallighetsférening

Detaljplaneforslaget har diskuterats pa samfallighetsforeningens arsstammai april 2011.
Foreningens framforda synpunkter anses dterspegla den uppfattning som de flesta
foreningsmedlemmarna har. Allmént ser man positivt pa planforslaget nér det géller att bevara
sa mycket som mgjligt av Strommas nuvarande plusvarden i fraga om milj6, natur och
aterhdllsam markexploatering.
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| planhandlingarna benamns dock foreningen V asterangs vagforening. Foreningen heter
V ésterangs samféllighetsforening.

Kommentar:
Kontoret ber om ursakt for det felaktiga namnet och kommer att justera féreningens namn i
handlingarna till utstallningen.

Foreslagen allman plats vid Ripvagen

Foreningen anser att den befintliga parkeringen vid Ripvagens utfart for ndrvarande inte ska
byggas ut och man onskar heller inte att endtervinningsstation placeras déar.

Kommentar:

Detaljplanen majliggor for den markanvandning som anges. Det betyder att man t ex skulle
kunna utoka parkeringen och/eller placera en atervinningsstation dar. Detaljplanen stéller
dock krav pa att dessa atgarder maste utforas. Enligt kontor ets bedémning ar det dock bra en
" planberedskap” for eventuella framtida behov. Se &ven kommentar under B8.

Kroksjons avrinning

Foreningen pekar pa de 6versvamningsproblem som uppstar vid stora nederbordsmangder
béde pa foreningens vagar och enskilda fastigheter. Foreningen har begart att f& rensa diket
for att underlatta avrinningen men begéran har upprepade ganger avslagits av lansstyrelsen.
Onskar f& kommunens hjap med att fa dispens frén strandskyddet sa att nddvandiga atgarder
for diket kan utforas och avrinningen underléttas.

Kommentar:

Att rensa och grava ur diket &r en typ av vattenverksamhet som kraver tillstand enligt
Miljobalken. Det ar lansstyrelsen som ar tillstandsmyndighet och tar beslut i fragan och dven
hanterar fragan om strandskydd. | detaljplanen kan man foresla atgarder som
underlattar/inte forsvarar dagvattenhanteringen men inte paverka beslut somfattas av
tillstAndsmyndigheten. Kontoret kommer dock att undersoka forutsattningarna for diket i
samrad med kommunekol ogen, miljékontoret och VA. Se dven kommentarer under B2 och BS.

Foreningens mark och naturomraden

Foreningen &r positiv till att del av foreningens mark avsatts for natur i planomrédets Gstra
del. Daremot Onskar man att foreningens mark 6ster om Ripvagen 18ggs ut som tomtmark.
Anser att nu foreslagna naturomraden dar blir for sma och "ogastvanliga for att kunna gladja
négon som just naturomraden Omradena ligger i anslutning till redan bebyggda fastigheter och
bor darfor kunna ses som en komplettering till dessa. Samma 6nskemal galler foreningens mark
vid S3gvagen. Foreningen bedomer att detta inte skulle paverka exploateringen i stort &ven - om
inte alla foreslagna tomter kan bli 2500 kvm.

Kommentar:

Kontoret kommer att se 6ver mdjligheten att ta i ansprak foreslagna markomraden for
kvartersmark. Sannolikt ar dock inte omréadet vid Ripvagen lampligt att flera orsaker. Dels att de
geotekniska for utsattningarna inte goda och for att kunna bebygga tomterna maste man hantera
bullret fran vagg 222. Sannolikt skulle det innebara att man maste bygga ett hogt bullerplan vilket
skulle omgjliggéra vyn ut mot vattnet fran Ripvagen och troligen ocksa férsamra sikten vid utfart
vilket skulle f& negativa konsekvenser for trafiksaker heten. P& marken finns ocksa olika
rattigheter och servitut som behdver under sbkas vidare om annan markanvandning an nu
foreslagen ska kunna vara mgjlig. Minsta tomtstorlek skulle ocksa understiga de riktlinjer som
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foreslagits for omradet. Aven om nu féreslagen naturmark ” inte kan gladja ndgon som
naturomraden” kan de vara vardefulla for dagvattenhantering och/eller vaxt- och djurliv.
Omradet vid Sagvagen bedoms ha storre forutsattningar for att kunna laggas ut som
kvartersmark aven om de geotekniska forhallandena inte heller dar &r goda. Fortsatt utredning
far visa om det finns forutsattningar for ytterliga tont for bebyggelse inom detta omrade. Hansyn
behodver da ocksa tastill saval den féreslagna pumpstationens placering liksom befintliga
ledningstrak. Sannolikt behdver delar av omradet ligga kvar som naturmark. Se aven
kommentarer under Al och A4.

B11 Pierre Dunbar, Stromma 1:3

Onskar fa mgjlighet att dela fastigheteni tre istéllet for planforslagets foresiagna tva. Framfor
att Vasteréngs samfallighetsférening &r villig att sljadelar av sin mark som gransar till
Stromma 1:3. Bifogar forslag pa tomtindelning.

Patalar rétt till servitut (01-1M4-31/338.1) som belastar Stromma 1:1. Saknar befintlig brygga
och boj pa plankartan.

Patalar att det bedrivs naringsverksamhet pa fastigheter som i plankartan inte & betecknade
med B1.

Kommentar:

Kontoret noterar synpunkterna avseende styckning och kommer att se 6ver befintliga
forhallanden igen. | beddmningen av |ampligheten att lagga ut ytterligare en tomt maste
hansyn tas till bullerstorning och riskhansyn fran vag 222 och till framfoérda synpunkter
avseende skyddsvarda tradmiljéer och fornminne pa fastigheten. Enbart fastighetens storlek
eller mojlighet att lagga till mark fran angréansande fastighet utgor inte skal for ytterligare
styckning. Se &ven kommentarer under Al, B1 och B10.

Befintliga bryggor (dock intebojar) kommer att redovisasi utstallningshandlingarna. Se aven
kommentarer under B2.

Icke stérande verksamheter (B;) ar endast tankta att fa bedrivas pa de fastigheter som anges
enligt plankartan. Kontoret kommer att undersoka om det finns behov av att revidera eller
komplettera plankartan med sddan bestammel se.

B12 Bengt Froander, Stromma 1:11

Patalar att befintliga byggander pa angrénsande fastighet i norr (Stromma 1:82) inte stammer
overens med plankartan. Vill inte inkomma med synpunkter innan kartan har korrigerats.
Andringen kan paverka foreslagen fortatning m.m.

Kommentar:

Grundkartan kommer att uppdaterasinfor utstallningen vilket gor att det nybyggda huset pa
1:82 kommer att forasin pa grundkartan. Se aven kommentarer under A3, B1 och B2.
Kontoret paminner om att fOr att ha rétt att 6verklaga beslutet att anta en detaljplan maste en
fastighetségare inkomma med yttrande senast under utstéllningsskedet.
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B13 Susanne Bergholtz Nannesson Stromma 1:42

Onskar stycka fastigheten Strémma 1:42, eventuellt med byte av mark med Stromma 1:89, da
det pa Stromma 1:42 stér tva byggnader pa ofri grund. Byggnaderna &r likvardiga, har egna
taxeringsvarden och ingen av dem & betecknad som komplementbyggnad. Rétt till styckning
skulle méjliggora att byggnadernai framtiden skulle kunna byggastill med hjélp av banklan.
For att fa lan for tillbyggnad kréver bankerna att tomt och hus har samma égare.

Kommentar:

Fastigheterna 1:42 och 1:89 grénsar till varandra. Fastigheten 1:42 &r 2990 n* medan 1:89
ar 1800 . Minsta tomtstorlek &r i planen foreslagen till 2500 n?. Att méjliggoratre
fastigheter skulle innebara tomtstorlekar pa 1600 m? vilket inte bedéms lampligt med hansyn
till terrangen och de riktlinjer som allmant tagits fram for planomradet. Daremot skulle
foreslagen indelning i hogsta antal fastigheter kunna revideras sa att det blir mgjligt att
genomfora en fastighetsreglering mellan 1:42 och 1:89 att de tva bostadshusen pa 1:42
hamnar pa 1:42 resp 1:89, se exempel nedan. Denna reglering forutsatter dock att det
befintliga huset pa 1:89 omrubriceras till komplementbyggnad.

. [t hohed
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Exempe pa hur en fastighetsreglering mellan Stromma 1:43 och 1:98 skulle kunna goras.
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B14 Alexis Blomberg, Stromma 1:103

Strémma 1:103 saknar idag vagtill
fastigheten. Fastighetsagaren fores ar
att kommunen, for att uppfylla planens
onskemadl om tillganglighet, i samband
med V A-utbyggnaden anlégger en vag
upp till fastigheten.

Kommentar:

Inom planomradet galler enskilt
huvudmannaskap vilket innebér att
kommunen inte ansvarar for eller
skoter vagarna. Planens fordag till
mar kanvandning mdjliggor att en vag
kan anlaggasttill fastigheten Strémma
1:103. Kostnaderna for utférandet av
sadan véag fordelas pa dem som har
nytta av vagen vid en lantméteri-
forrattning. Drift och underhall skulle
darefter kunna inordnasi den gemensamhetsanlaggning som Vasterangs
samféllighetsforening forvaltar. Ett annat alternativ ar att lagga ut del av det foreslagna
vagomr adet som kvartermark tillhorande 1: 103 (efter fastighetsreglering fran 1:1).
Resterande del skulle d& kunna laggas ut som natur for att n& befintligt grénomrade.
Konsekvenser och lamplighet for olika atgarder far utredas vidare under planarbetet for att
pa basta satt mojliggora angoring till fastigheten 1:103.

B15 Annette Winstén Bengtsson, Stromma 1:30

Vill hamajlighet att stycka och foresldr minsta tomtstorlek pa 1500 m2 i enlighet med
programmet. Anser att fastigheten & lamplig for styckning daen del ligger pa en I&g nivaoch
en ddl ligger pa en bergklack med var sin befintlig tillfartsvag.

Kommentar:

Fastigheten &r 3450 n?* och har inte bedémts |amplig att dela med hansyn till
inriktningsbesiut om tomtstorlekar. Betré&ffande programmets skrivningar om minsta
tomtstorlek se kommentarer under Al.

B16 Annette Bengtsson & Olle Bengtsson, Stromma 1:72

Anser att den egnatomten genom sin storlek har alla férutséttningar for en styckning.
Ifrégasitter varfor man tillsammans med grannfastigheten kan bilda tre fastigheter. Ar starkt
kritisk mot géllande planférslag och féresldr 1500 nf som minsta tomtstorlek i enlighet med
programmet.
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Kommentar:

Fastigheten &r 4440 n¥ stor. Fastigheten kan enligt férslaget inte delas. D&remot gor
planforslaget det mjligt att av 1:71 och 1: 72 bilda tre fastigheter. Betré&ffande synpunkter pa
foreslagen minsta tomtstorlek och skrivningarna i programmet se kommentarer under A1 och
B16.

B17 Eva & Jan Sander, Stromma 1:16

Enligt avsondringen fran 1923 gar tomtgransen for Stromma 1:16 sodradel (pa andra sidan
Svanvégen) utmed Brevikssundet. Plankartorna i ssmradshandlingen visar annat och
fastighetsagarna anser inte att de stammer. Saknar ocksa tva gamla bryggor vid sjokanten och
en byggnad (troligen fran 1935) som inte finns utsatta pa plankartan. Papekar att pa
fastigheten Stromma 1:16 norr del & "begransning av markens bebyggande” mer omfattande
an paintilliggande tomter. Anser att begransningsytanborde minskas pa den egna fastigheten

Kommentar:

Forhallandena vid strandlinjen kan forandras 6ver tiden i samband med landhdjningen och
plankartan baseras pa de forhallanden som framgar av grundkartan for omradet idag.
Grundkartan kommer att uppdateras till utstallningen - vilket kan paverka foreslagen

mar kanvandning. Befintlig bryggor och komplementbyggnad kommer ocksa att framga efter
uppdateringen. Se &ven kommentarer under B1 och B2.

Begransningsytan (+-markerat omrade) pa fastighetens dvre del, norr om Svanvagen, beror
pa att marken dar enligt den geotekniska kartan bestar av silt som ar mindre lamplig att
bebygga. St kallas ocksa flytjord da& hallfastheten forsamras néar den méttas med vatten. Av
den anledningen foreslr planen att man inom omradet med kryssmark endast far bygga
garage eller annan komplementbyggnad.

B18 George Karmi, Stromma 1:22, 1:24 & 1:25

Fastighetsagaren framfor, via ombud, att han genom skifte av mark 6nskar fa méjlighet till en
fastighet for bostadsandamal pa Stromma 1:25. Fastigheten &r i planférslaget utlagd som
naturmark. Mark skulle kunna dverforas fran agarens tva andra fastigheter, 1:22 och 1:24, och
ett byte skulle &ven kunna vara mojligt med Stromma Ostra Villaférenings mark 1:167.
Foredlar aven mojlighet till ny tillfartsvag franden i planforslaget inritade vandplanen vid
slutet av Duvstigen.

Kommentar:

Sromma 1:25 ar i planforslaget utlagd som naturmark efter somfastighetens storlek och
topografi gor den svar/olamplig att bebygga. Kontoret kommer att utreda méjligheten att
bygga pa de befintliga fastigheterna 1:22, 1:24 och 1:25. Lampligheten for detta maste
bedomas utifran tillgangligheten, topografin och de naturvarden som patalats av
lansstyrelsen. Se aven kommentarer under A1, B1 och BS.
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B19 Lars Lundgren & Birgitta Thufvesson Stromma 1:111

Fastighetségarna anser att minsta godkénda tomtstorlek skall vara mindre an 2500 m?. Hoppas
att dricksvattenkvalitén blir brai samband med kommunalt vatten och avlopp och inte som for
ovriga Varmdo med hoga halter av uran och kalk.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna. Fastighetsagarna behdver dock inte vara oroliga for
dricksvattenkvaliteten.

B20 Sune Eriksson, Stromma 1:73 & 1:104

Onskar stycka fastigheten 1:104 i samverkan med 1:73 for att skapa 3-4 nya fastigheter.
Strémma 1:104 har lagts ut som naturmark i enskild regi men nagon erséttningsberéttigande
skada anses inte uppkomma. Om planen vinner laga kraft dar anvandningen av fastigheten
Stromma 1:104 faststélles till naturmark/allman plats kommer fastighetségaren att begéra
lagenligt inlosningsforfarande hos Fastighetsdomstolen. Som erséttningsgrund kommer
begaras forvantansvérdet for fastigheten innan den nya planens faststdllelse.

R, 7, @P N T j;l"Rfj hiMA
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Kommentar:

Allmant galler att om en detaljplan andras eller upphavs under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell byggratt sominte utnyttjats. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess réttigheter att gélla, men andras
eller upphavs planen gesinte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade.

Ratt till ersattning kan ocksa foreligga om detaljplanen innebéar att pagaende mark-
anvandning avsevart férsvaras inom nagon del av fastigheten. Erséttningskraven ska da

16



VARMDO KOMMUN Samradsredogorelse
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Ripvagen m.fl, S4B
Juni/Juli 2011 SPN 2011-08-23 Dnr: 10STN/0160

stéllastill kommunen inomtva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Det &r mot
denna bakgrund som stallningstagandet att planen inte medfor nagon er sattningsber attigad
skada ska ses. Som alltid nar mark vid en lantméateriforréattning féredasingai en
gemensamhetsanl Aggning ska ersattningen regleras mellan den eller de som far nyttan och
den som upplater sddan mark.

Huvuddelen av de fastigheter somidag finnsinom S4B tillkom i samband med en
avstyckningsplan (styckningsplan 229) 1931. Avstyckningsplanen 6verensstammer till stora
delar med bade avgransningen for S4B och den fastighetsbildning som finns idag.
Fastigheten 1:104 ingar inte i avstyckningsplanen. | den naturinventering som gjortstill nu
aktuellt planforslag pekas delar av 1:104 ut som mark med hogt kommunalt naturvarde.
Kontoret kommer att kontakta fastighetsagaren for att diskutera markanvandningen pa 1: 104.
Idag finnsingen salvklar angoring till fastigheten. Eventuellt skulle sddan kunna ordnas via
fastigheten 1:73. Fortsatt utredning far visa mojligheten och lampligheten for att medge
bebyggel se pa fastigheten.

B21 Dunbar - Stromma 1:3, Kornfeldt & Zedenius - Stromma 1:39, Johnsson -
Strommal:50, Lindgren - Stromma 1:81, Istratov— Stromma 1:82 & Klerholm &
Linde Klerholm — Stromma 1:83

Fastighetsagarna har tidigt varit i kontakt med kommunen angaende majligheten till att stycka
fastigheterna. Fordag pa hur detta skulle se ut har 1amnats till kontoret i samband med méten
med planarkitekten. Forslaget omfattar 14 tomter med en minsta tomtstorlek pa 1500 m2.
Arbetsgruppen har framfért dnskema om att de ska finnas med vid arbetet med detaljplanen.
Nu liggande fordag anses oréttvist emot fastighetsigare med stora tomter, da det inte ar
majligt att stycka tomter pa ett réttvist sétt i forhallande till dem som har mindre tomter.
Fastighetsdgarna framfor vidare att tomterna ligger vid infarten till Stromma och déarmed inte
belastar vagnatet, har nérhet till bade kollektivtrafik och smabatshamn, kan samordna utfarter
mot Ripvagen och har en topografi som gor dem |ampliga att bebygga. Foredar tomter pa
1750 — 2000 n? samt att planen inte begransar antalet styckningar inom kvarteret. Anser att
man fatt felaktig information om planens innehall innan samrédet av planarkitekten

Kommentar:

Nar fordag upprattastill detaljplaner ska kommunen samrada med olika intressenter. Syftet med att
ha sanmrad &r att forbéattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Under en
planprocess &r det inte ovanligt att det sker forandringar utifran tidigare stallningstaganden eller att
det finns olika uppfattningar om planens utformning. Det ar heller inte sa att planfordaget
automatiskt andrasbara for att man inkommer med synpunkter. For att paborja planarbete och for att
ga ut pa samrad kravs ett beslut i namnden, den politiska instans som ytterst styr planutfor mningen.
Kontoret har med utgangspunkt fran givna politiska direktiv arbetat fram nuvarande
samradshandling.

Forslaget mojliggor att fastigheterna 1:81-1:83 kan delas och bebyggas med stérre bostadshus som
aven far inrymma tva lagenheter. Det &r ocksa mdjligt att bedriva icke storande verksamheter pa
dessa fastigheter. Fastigheterna 1:3, 1:39 och 1:50 &r aven de majliga att dela och bebygga med
storre bostadshus. Planforslaget kommer att ses 6ver och bear betas med anledning av
fastighetsagarnas synpunkter. Om och hur dessa kommer att paverka tomtantalet i dessa ber6rda
kvarter gar for nérvarandeinte att bedoma. Synpunkterna noteras dock - och kommer ligga till grund
for fortsatt planarbete. Se ocksa kommentarer under Al.
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B22 Borje Forsman, Stromma 1:59

Fastighetsdgaren delar kommunens uppfattning angaende minsta tomtstorlek och bevarandet
av gronomraden. Stromma 1:59 gransar till Vasterviks samfalighetsforenings mark som
foreningen onskar andra anvandningen for fran naturmark till kvartersmark for att stycka av
och bebygga. Detta motsétter sig fastighetsagaren och anser att det inte & i linje med vad som
skrivs i forslaget.

Kommentar:

B &r i huvudsak sedan tidigare inte planlagt. En mindre del vid Sigvagen omfattas dock av
en &aldre byggnadsplan (Bpl 122). Inom denna byggnadsplan ar ett omrade utlagt som allméan
plats natur. Denna mark ags av Vaster angs samfallighetsforening. | samradsforslaget har
marken —i enlighet med byggnadsplanens markanvandning — lagts ut som naturmark.
Vasterang samféallighetsférening har i sitt yttrande dver nu aktuellt planforslag framfort att
man garna ser att denna mark far bebyggas. Kontoret kommer darfor att utreda majligheten
till detta. | dagslaget ar det dock inte mgjligt att |amna besked om det kommer att medges ny
kvartersmark. Se aven kommentarer under B10.

B23 Torbjorn Callenholt & Jenny Bulus,
Stromma 1:31 1:32, 1:62 & 1:306

Framfor att planforslaget innebér stora
forandringar for dessa fastigheter. Foreslaget
utfartsforbud mot Stavsnasvagen innebar att
tillfart till fastigheterna istéllet kommer att ske
fran Larkstigen. Den planerade GC-végen
kommer ocksa att tai ansprak delar av
fastigheterna inklusive den del dér det idag
Star ett garage. Ett flertal stora ekar som
skyddar fastigheten fran buller kommer ocksa
att behovas tas ner.

Som kompensation f&r intrnget onskar
fastighetsdgarna stycka fastigheten 1:62. Detta =2
skulle resulterai en genomsnittlig
fastighetsyta pa 1865 m2. Den i planen storsta
tillétna byggratten foredas géla for samtliga
fastigheter (250 m? med generationsboende i 80n®).

Fastighetsdgarna motsétter sig ocksa att Stromma 1:33 far hainfart 6ver deras fastigheter.
Infart till denna fastighet kan ske via Ripvagen. Efterfrégar stallningstagande till eventuel It
bullerplank om grénsvérden overskrids.

Kommentar:

Ersattning for eventuel It markintrang kommer att ske genom en oberoende vérdering.
Mojlighet till styckning kommer att utredas vidare men sannolikt kommer inte nya tomter
mindre &n 2500 nv att medges. Foreslagen byggrétt &r inte genomgéende utan varierar med
tomtstorleken i stigande skala. Fragan och behovet av bullerplank utreds och hanger samman
med Trafikverkets arbetsplan och kommunens VA-utbyggnad och eventuell fortsatt dragning
av gang- och cykelbanan. Konsekvenser na kommer att tydliggorasi utstallnings-
handlingarna. Se &ven kommentarer under A1, A2 och B1.
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B24 Hans Wetterberg, Stromma 1:33

Bostadshuset &r placerat pa den fastighetens nedre del och & mycket bullerstort. Fastigheten
ar darfor i kraftigt behov av bullerskydd. Anser att foredagen GC-vag utgor ett oacceptabelt
ianspraktagande av tomtmark pa fastigheten Pekar paatt planen ger majlighet att uppfora en
komplementbyggnad och den enda méjliga byggplatsen for denna & pa den norra, planadelen
av tomten. Att komma dit & endast majligt fran norr eller vaster varfor méjlighet till vag 6ver
annan fastighet bor tillférsakras om mojlighet till komplementbyggnad dver huvud taget skall
vara mgjligt.

Kommentar:

Bullersituationen kommer att utredas vidare liksom behovet av markinlésning for att
mdjliggora gang- och cykelvag. Detta kommer att fortydligasi utstallningshandlingarna. Det
finnsinget hinder for att uppfora en komplementbyggnad aven pa den nedre delen av
fastigheten. Om fastighetségaren onskar mojlighet till tillfart till den 6vre delen av fastigheten
via annan fastighet foreslas detta |6sas via servitut med berord fastighetsagare. Se dven
kommentarer under A2 och B1.

B25 Mattias & Caroline Gromark, Stromma 1:5

Fastigheten grénsar i 0gder till Véasterangs samfallighetsforenings mark, Strommal:1l, som
leder ner till en f.d. angbétsbrygga. Det finns ett servitutsavtal mellan Stromma 1:5 och 1:1
som ger rét till infart till 1:5 fran Stavsnasvagen via 1:1. Infarten har byggts och bekostats av
fastighetsagaren och slénten tackts med jord och gréas. Mgjlighet finns att till fots viata sig ner
till vattnet. Stromma 1:5 ifragasétter dock 1ampligheten att anlagga nagon form av
brygganldggning dar som kréver att mantransporterar sig pa annat sétt an till fots. Tror att
brygga for batklubb innebar transporter med bil. Om det anlaggs en brygga vid platsen for den
gamla angbatsbryggan sa finnsrisk for att infarten kommer att bli en parkeringsplats for
besdkande och hindra fri vag vilket inte var tanken med servitutsavtalet. Foredar istéllet att

V asterangens mark som gransar mot Stromma 1.5 klassas om till tomtmark sa att 1.5 eller
grannfastigheten 1:6 pa andra sidan kan fa méjlighet att kopa marken.

Kommentar:

Del av fastigheten Sromma 1:1 som ligger mellan fastigheterna Sromma 1:5och 1:6 ar i
planen utlagd som allmén platsi syfte att det ska vara mdjligt att ta sig ned till vattnet och
platsen for den gamla angbatsbryggan. | planen finns ocksa ett WB-omrade intill 1:1 som
mdjliggor att anlagga en brygga dar. Tanken med WB-omradet &r inte att det ska vara
majligt att ha en batklubb dar. Anvandningen av bryggan kommer att fortydligas infor
utstallningen. Ingen andring till kvartersmark foreslas avseende markanvandningen for 1:1.

B26 Arne Radberg, Stromma 1:74
Anser att det bor vara mgjligt for samtliga fastigheter att bedriva néringsverksamhet och inte
bara for fastigheter med beteckningen B1. Planen bor &aven mgjliggora for fler

komplementbyggnader om fastigheten &r lamplig for detta. Uttrycker oro for att det ska vara
majligt att styckaav till fastigheter pa 1000 m2. Om en fastighet med huvudbyggnad med tva
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lagenheter styckas av till tvasablir tomtstorleken i praktiken bara 1250 m2. Undrar varfor det
medges olika mojligheter till styckning pa olika sidor om Ripvagen. Menar att samtliga
medlemmar i samfallighetsforeningen bor fa utskick med handlingar eftersom de &r sakagare
nar foreningens mark berdrs. Fastighetsagaren anser ocksa att det ska vara majligt for
Vasterangs samfallighetsforening att silja av delar av foreningens grénomraden.

Kommentar:

Nagra storre fastigheter i planen &r mgjliga att bebygga med bostadshus som far inrymma tva
lagenheter. Det innebar dock inte att de blir mdjligt att dela dessa fastigheter — eftersom
planen ocksa har en begransning om hogsta antal fastigheter inom ett kvarter. Enligt
forslaget kan man pa dessa fastigheter &ven bedriva icke stérande verksamheter. Kontoret
beddmer inte att det ar lampligt att infora denna bestammel se generellt. Se aven kommentarer
under B11.

Forutsattningar for styckning beror pa en rad faktorer somt.ex. topografi, tillganglighet och
befintlig tomtstorlek. Mojligheten till styckning kan dérfor variera inom olika kvarter i
planen. Information om pagaende planlaggning skickastill de fastighetsagare somingar i
eller har fastigheter som gransar till planomradet i enlighet med fastighetsforteckningen.
Ber6rda foreningar och samfalligheter far ocksa informationen och forutsatts mojliggora fora
sina medlemmar att ta del av dessa.

B27 Mirja Kvaavik Bartley & Osborne Bartley, Stromma 1:6

Delar uppfattningen att Strommas karaktar i fraga om miljo, natur och &terhdlsam
markexploatering bor bevaras. Framfor att Stromma kanal bolagets skepparbostader inte finns
och heller inte torde ha forekommit pa fastigheten Strémma 1:6.

Patalar att grannfastigheten Stroémma 1:5 har rétt till infart genomservitut éver del av
Strémma 1:1 och att det omréde som tagitsi ansprak for infarten & storre an vad lantméteriet
(servitutet) anger och konstruktioneninte utforts si som servitutet och vagverkets anvisningar
anger.

Kommentar:

Texten om kulturintressant bebyggel se pa fastigheten kommer att tas bort infor utstallningen.
Kulturenheten har heller inget att erinra. Servitutet pa Sromma 1: 1 som medger tillfart till
fastigheten 1.5 hanterasintei planen annat an att markanvandning for 1:1 ar utlagd som
allmén plats gata. Synpunkter pa tillfarten, slant etc. som utforts ar bygglovsfraga varfor
fastighetsagaren bor kontakta Bygg- och miljokontoret angaende utforandet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Mats Hellberg Ewa Andrén Holst / Anine Alexandersson
Planchef Planarkitekt Sambhallsplanerare
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Bilaga 1.

Fastigheter som har inkommit med synpunkter
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